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l. uvoD

Zadatak:

Na zahtjev narulitelja drustva Licki krovovi d.d., Zagrebacka ulica 9, 23440
Gracac, pozvan sam u svojstvu stalnog sudskog vjestaka izvrsiti procjenu trzisne
vrijednosti nekretnine — poslovne gradevine i gradevinskog zemljiSta na kébr.
6235/1 k.o. Stikada, Obrovadka ulica 8, 23440 Gragac, u naravi depadansa s
pripadajuc¢im zemljiStem, na temelju pregleda predmetne nekretnine na terenu i
dokumentacije i podataka dobivenih od narucitelja.

Svrha procjene je prodaja nekretnine.

Obavio sam ocevid na licu mjesta, identificirao predmetnu nekretninu,
izradio fotodokumentaciju, izvrSio potrebne izmjere te prikupio svu dostupnu
dokumentaciju i podatke nakon ¢ega se pristupilo izradi Elaborata utvrdivanja
trzisne vrijednosti nekretnine, a sve u okviru i u skladu s pozitivhim zakonskim
propisima i normama koji reguliraju podruéje trZzisne vrijednosti nekretnina i to
osobito:

- Zakona o gradnji (NN153/13, 20/17, 39/19 i 125/19),

- Zakona o prostornom uredenju (NN153/13, 65/17, 39/19, 98/19 i 67/23),

- Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),

- Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

- Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima,

- Uputstva o nacinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata,

- Podataka o vrijednosti gradenja iz Biltena ,Standardna kalkulacija grad.
instituta Zagreb*,

- Nacela procjene trzisne vrijednosti nekretnina, HDSV Zagreb 2007,

- Procjena vrijednosti nekretnina ing. Vlado Verner,

- Poslovanje nekretninama - burza nekretnina, Hrvatska gospodarska
komora,

- Podataka lokalnih sluzbi i Porezne uprave

- te drugih relevantnih uputstava o nacinu utvrdivanja trZisne vrijednosti
nekretnina.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koristena je od narucitelja dostavljena dokumentacija i dostupni web
podaci. Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih
dokumenata i podataka.

Predmet ovog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti proviera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad
nekretninom.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u
zoni netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.
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.  NALAZ

1. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE | LOKACIJI

Nekretnina koja je predmet procjene u ovom elaboratu, tj. nalazu i
misljenju je u vlasnistvu drustva Li¢ki krovovi d.d. za ugostiteljstvo u stecaju,
Zagrebacka ulica 9, 23440 Gracac, a nalazi se na adresi Obrovacka ulica 8,
23440 Gracac, Zadarska Zupanija.

Kat. ¢est. broj: 6235/1

ZK ulozak broj: 1978

Katastarska opc¢ina:  Stikada

lzvadak iz BZP-a: stanje na dan 06.12.2023. g.

Opcinski sud: Gospi¢

ZK odjel: Gracac

Upis u BZP: linija — motel, zgrada

Povrsina: 996 m?

Viasnik: Unikat d.o.o., Brace Gojak 2, 47000 Karlovac

Teret: sukladno upisu u lzvatku iz BZP-a tereta nema
Datum ocevida: 13.12.2023. g.

Datum kakvoce: 14.12.2023. g.
Datum vrednovanja: 14.12.2023. g.

Predmetna nekretnina se nalazi u Sirem centru naselja Grac¢ac, Obrovacka
ulica 8.

U neposrednoj okolini se nalaze poslovne gradevine.

Nekretnina ima indirektan pristup na javnu prometnu povrdinu — ulicu
preko k&br. 6234/2, 6233/2, 6232/3 i 6232/1 k.o. Stikada u vlasnistvu Opcine
Gracac i Ugostiteljskog poduzec¢a 9. novembar, Gracac, a parkiranje je moguce
na asfaltiranim parkiralidnim povrdinama na kébr. 6232/1 k.o. Stikada u vlasnigtvu
Opcine Gracac.

Teren je ravan, Cestica je relativno pravilnog oblika, s betonskim
pristupnim stazama i travnatim povr§inama, izgradena i na &estici se nalazi

poslovna gradevina s poslovnim prostorima i ugostiteljsko-turistickim sadrzajima.



Kartografski prikaz $ireg podrugja
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Smijestaj nekretnine u naselju Graéac



Mikrolokacija nekretnine

2.  TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

Poslovna gradevina

- Gradevina je izgradena 1976. godine

- Visina gradevine — prizemlje i kat.

- Prostorije — hodnik, 2 poslovna prostora, ured, sala, kuhinja, 2 sobe i sanitarni
¢vor u prizemlju te stubiste, hodnik i 15 soba s kupaonicama i loggiama na katu.
- Temelji su armiranobetonski.

- Nosiva konstrukcija — armirani beton i opeka.

- Stropna konstrukcija — AB ploca.

- Kroviste je drveno dvostre$no drveno i pokriveno eternitom.

- Procelja — fasadna opeka i vapneno-cementna zbuka.

- Visina prostorija — 2,95 mi 2,60 m.

- Obrada podova — keramika i tepisi

- Obrada unutrasnjih zidova — zbuka, boja i keramika.

- Vanjska stolarija — drvena.

- Unutarnja stolarija — drvena.

- Instalacije: struja, telefon, voda i odvodnja.

- Grijanje — centralno na loZ ulje.

- Klimatizacija je u dijelu postavljena.

- Gradevina ima priklju¢ke vode, odvodnje, telefona i struje na lokalne vodove
komunalne infrastrukture.
- Gradevina je u upotrebi i prosje¢no je odrzavana. Nisu primije¢ena ostecenja
koja bi utjecala na funkcionalnost i vrijednost.
- Gradevina je upisana u Katastarski operat i Zemljisne knjige koji su medusobno
uskladeni.
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Legalitet:

Legalna gradevina temeljem Odobrenja za gradenje broj: UP/I-0203-13/1-
75 od 17.01.1975. godine i Odobrenja za upotrebu UP-I-65/1-1976 od

07.06.1976. godine.

3. IZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Geometrijski podaci sukladno upisu u Katastarski operat i Zemljidne knjige

i Prijedlogu formiranja Cestice prema RjeSenju o pretvorbi:

Bruto gradevinska povrsina (BGP)

Prizemlje
Kat
BGP ukupno

Neto gradevinska povrsina (NGP)

NGP = BGP x 0,80 = 1.082,00 m? x 0,80 = 865,60 m?
NGP ukupno
Bruto volumen gradevina (BV)

BV =BGP x 3,00 m = 1.082,00 m? x 3,00 m = 3.060,30 m?

BV ukupno

Povrsina gradevinskog zemljista

541,00 m?
541,00 m?
1.082,00 m?

865,60 m*

3.246,00 m®

996 m?



. MISLJENJE
4. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadadnje gradevinske vrijednosti nekretnine,
vrijednosti zemljiSta, komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih
tro8kova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda
koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narugitel] procjene
vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili
primjenom faktora korekcije kojim se izracunata zamjenska vrijednost nekretnine
obracunata troSkovnom metodom svodi na trzi$nu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina
reprodukcijskih troSkova, tj. troskova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te
vrijednosti odbija se iznos amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje
pripada nekretnini. Pristup na temelju troskova u pravilu se upotrebljava za procjene
nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih
gradevina.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U sluCaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u
odnosu na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem
u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i
odrzivog vijeka koristenja za pojedinu vrstu gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima
ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska gradnje. Odrzivi vijek koristenja
gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek koristenja
gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavija da ¢e biti moguce
gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i
redovito odrzavanje.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir
moguce rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni
nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na
temelju dobiti koja se od nje ogekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina
donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i njezino
odrzavanje.

Izracun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na &istom
ostvarivom godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne
stope za nekretnine i preostalog odrzivog vijeka koristenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost
gradevine i vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opca
prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od
vrijednosti zemljista na temelju buduceg prihoda. U tom sluéaju vrijednost zemljista se
utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevine
zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Gestice.



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, apartmana, stambenih jedinica, obiteljskin kuca, garaza, parkirnih mjesta i
poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti
zemljista kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno
postignutih otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva
detaljnu analizu trzista.

Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzidtu uz odgovarajucu korekciju
I usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
usporednih transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tji. da racionalni kupac nece
htieti za neku nekretninu platiti viSe nego S$to stoji neka druga nekretnina slidnih
svojstava.

Poredbenom metodom se trzi§na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduc¢i da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu
poredbenih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava.
Postupak prilagodbe treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena
nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljita i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih estica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s
obiljezjima procjenjivane katastarske cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih
dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

Obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ce se u nastavku procjene TROSKOVNOM METODOM ZA GRADEVINU |
POREDBENOM METODOM ZA ZEMLJISTE.



4.1. VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Prilikom procjene trziSne vrijednosti gradevinskog zemljita éu se sluziti
dostupnim podacima — podacima Porezne uprave o realiziranim prodajama na
predmetnom podrucju (zbirka kupoprodajnih cijena — portal eNekretnine).

Kao metoda procjene trzisne vrijednosti zemljista odabire se poredbena
metoda obzirom da je odgovaraju¢a za ovu vrstu procjene s aspekta dostupnosti
podataka o realiziranim kupoprodajama na predmetnom podrugju.

KoriSteni podaci odabrani su iz dostupnih podataka o realiziranim
kupoprodajama na predmetnom podrucju imajuéi u vidu da karakteristike
usporednih zemljista u najvecoj mogucoj mjeri odgovaraju karakteristikama
procjenjivane nekretnine.

Predmetno zemljiste se sukladno Prostornom planu uredenja Opc¢ine Gra&ac
nalazi u gradevinskom podrudju naselja Gracac.

lzvod iz PPUO Gradac
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Usporedne nekretnine - gradevinsko zemljiste

Usporedba 1 Gradevimsko rembjidte (GZ) - Zbirka kupoprodejih cijena
Gradevinsko zemljiste Gracac
Datum kupoprodaje: 07.03.2022. g.
P=77329 m?

C =8.000,00 €

Cz = 10,35 €/m?

% J2 VTiRENost nekTEmae ez POV-3

Gradeviaska remifiite (62) - Zhivks kupogwedagsih criens

Usporedba 2
Gradevinsko zemljiste Gracac
Datum kupoprodaje: 13.08.2021. g.
P=2118 m?

C=6.00829 €

Cz = 2,84 €/m?

Usporedba 3 e st (02 Toeka bnpopendi coena

Naziv atributa Vrijednost atnbuta

i 2KC 20189

¥ ZEMLITSTE (G2}

Gradevinsko zemljiste Gracac
Datum kupoprodaje: 18.05.2022. g.
P =183 m?

C =4.000,00€ ot o
Cz = 21,86 €/m? e




Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina

VODOINSTALATERSKI
OBRT PEZER

lN Frizerski salon Trnao
ey

G& 21 MU LUINA
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i
O TRANSPORT SIMIG 9

|
s Camping Lika 9
¢ )]
3 |
|
fi
Spomenik palim barcima |
i Zrivama f{asizma g
. ]
f
¥
eﬁedrooms Cerovac '}
i
Rustika 4

nApartman Tina Gracac A

Gracac Booking com - Hoteli Chkva, LUZNesen)
: j Gospodnj £9
= "
O
Tommy maximarke! » 4;3"

1755

12060 |

Apartman Toni.

oaking

_ 109,00
106,55
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119,52

12502 11867
13115 | 11924
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12340 ?02.24

12136 | 10807 12390 13346 | 10398
124,90 10349 12808 137,38 ‘__m.as 10954
12825 = 10760 13212 14079 | 12539 10031
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) wsas 137_.{5_:__1@4_5_ _1_,27@3 | 11945
13419 11337 13820 14543 | 13280 | 11571
13203 11877 14300 15255 @ 13434 12247
4144 | 12030 14556 15450 | 138,18 | 12262
14499 12498 14897 15832 | 14251 | 12437
15225 | 13643 15553 | 16863 | 14728 | 13232
15794 | 13786 16201 17512 15152 140,80
| 16244 14123 166,69 18231 | 15580 @ 13065
1?011 14565 17495 19394 ! 16087 146,18
17356 14693 17882 19334 | 166685 = 15422
17963 15470 18453 19062 ' 17086 18578




Interkvalitativno izjednaéenje

Nekremina

Naselje

Lokacija
Nekretnina

lzvor podataka
Vista podataka
Datum kupoprodaje
Povriina (m?)
Cijena (€)

Cijena po m?

Protok vremena
DZS indeksi cijena
Vrem. uskladenje

Kor, vrijednost po m*

Lokacija - kategorija

(=20 % do + 20 ")
Kor, izvora podat.
(=15 % do 0 %)
Velicina

(-20 % do + 20 %)
Namjena

(-20 % do + 20 %)
Oblik

(-20 % do + 20 %4)
Topografija

(20 % do + 20 %)
Infrastruktura
(-20 % do + 20 %)
Ukupno korekcija

Korig. vrijed. po m?

Procijenjivana
Gracae
rub nasclja
grad. zemljiste
ocevid
procjena
402023

996

402023
165,78
iri centar
procjena

966

mjesovita

pravilan

ravno

na ¢estici

16,83

Tzisna vrijednost zemljista

Pz

966 m?

Vz

16,83 €/m?

Usporedna 1
Gracac
rub nasclja
grad. zemljiste
L nekretnine
kupoprodaja
1Q2022
77328
%.000,00
10.35

2529%
12,97
u naselju
5%
realizirano
0%
773,28
0%
mjesovita
0%
pravilan
0%
ravno
0%

uz geslic

5%
L0%
14,27

Usporedna 2
Gracac
rub naselja
arad, zemljiste
E nckretnine
kupoprodaja
3Q2021
2.118
6.008.29

2.84

302021
122.62
35,20
3.84
losija
15%
realizitano
0%
2118
10%
njesovita
0%
izduzen
10%
ravino
0%

uz cesticu

Vzu =Pz x Vz = 966 m? x 16,83 €/m? = 16.257,78 €

Usporedna 3
Gracac
rub nasclja
arad. zemljisie
E nekremine
kupoprodaja
20Q2022
183
4.000,00
21.83

2Q2022
140,80
17.74%
25,70
lo1ja
15%
realizirano
0%
183
-10%
mjesovita
0%
izduzen
10%
ravno
0%
uz ¢esticu
5%
20%

30.84



4.2. PRIKLJUCCI

Jedini¢na cijena komunalnog i vodnog doprinosa iznosi:
Kd — kom. doprinos = 3.246,00 m® x 0,40 €/m® = 1.298,40 €
Vd - vodni doprinos = 3.246,00 m® x 0,33 €/m®=1.071,18 €

Cijena internih komunalnih priklju¢aka
Kip = 4.000,00 €

Ukupna vrijednost komunalnih izdataka
Kd + Vd + Kipuk = 6.369,58 €

4.3. SADASNJA PROSJECNA TRZISNA VRIJEDNOST
GRADENJA OVE VRSTE GRADEVINA

Jc =1.000,00 €/m? izgradnje gradevinskog dijela ekvivalentnog objekta
NGP = 865,60 m?

Nova gradevinska vrijednost (Ngv)
Ngv = NGP x Jc = 865,60 m?x 1.000,00 €/m?= 865.600,00 €

Koeficijent dovrSenosti gradevinskog dijela: Kd = 1,00
Jc x Kd =1.000,00 €/m? x 1,00 = 1.000,00 €/m?

4.4. SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST (SGV)

Godina izgradnje 1976. n = 47 god
Vijerojatni vijek trajanja N = 100 god
Umanijenje konstrukcije (Uk) = 0,80 x n/N x (n + N)/ 2N = 27,6 %

Umanjenje vrijednosti zbog starosti i trodnosti:

Nova vrijednost |  Umanjenje i Sad.vrij.

Vrsta radova €/m?2 % % em2|  em2
Konstrukcija 480,00 48 27,6 132,48 I 347,52
Obrtni¢ki radovi 180,00 18| 65,0 117,00 63,00
Zavrsni radovi 200,00 20| 65,0 130,00 70,00
Instalacije 140,00 | 14| 650 91,00 49,00 |
UKUPNO 1.000,00 | 100 | 47,0 470,48 529,52

Sadasnja gradevinska vrijednost objekta (SGV)

SGV = 865,60 m2 x 529,52 €/m2 = 458.352,51 €



4.5. SADASNJA TRZ. VRIJEDNOST GRADEVINA (Stv)

Stv = Sgv x (1+ Ob + Z +St + Pov + Os + Pos) x Ft

a. Ob faktor za poslovne objekte +0,10
b. Z zona lokacije 0,00
c. St starost objekta 0,00
d. Pov ukupna korisna povrsina 0,00
e. Os opce stanje objekta 0,00
f. Pos posebni eiementi - 0,20
g. Ft faktor trzista 0,80

Stv =458.352,51 € x 0,90 x 0,80 = 330.013,81 €

Posebni elementi: nekretnina ima indirektan pristup na javnu prometnu povrsinu
- ulicu.

4.6. PROJEKTIRANJE | NADZOR (Pr - Nz)

Vrijednost troSkova projektiranja i nadzora izradunava se u odredenom
postotku prema novoj gradevinskoj vrijednosti (Ngv).

Pr— Nz = 865.600,00 € x 4,00 % = 34.624,00 €

4.7. VANJSKO UREDENJE (Vu)
Vrijednost vanjskog uredenja je sadrZzana u prethodnim stavkama.

Vu =0,00 €

4.8. REKAPITULACIJA SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

NEKRETNINE
Vrijednost zemljista 16.257,78 €
Vrijednost komunalnih prikljucaka 6.369,58 €
Sadasnja trziSna vrijednost gradevine 330.013,81 €
Projektiranje i nadzor 34.624,00 €
Vanjsko uredenje 0,00 €
ukupno 387.265,17 €

Na temelju ove procjene utvrduje se sadadnja trzina vrijednost nekretnine
na dan 14.12.2023. godine.
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IV. MISLJENJE SA ZAKLJUCKOM

Nakon provedenog izracuna, poredbenom metodom za zemljiste i
troskovnom za gradevinu, trziSne vrijednosti nekretnine — poslovne gradevine i
gradevinskog zemljista na kébr. 6235/1 k.o. Stikada, Obrovaéka ulica 8, 23440
GracCac, u naravi depadansa s pripadajucim zemljiStem, u vlasnidtvu drustva Licki
krovovi d.d. za ugostiteljstvo u stecaju, Zagrebacka ulica 9, 23440 Gracac,
utvrduje se da sadasnja trziSna vrijednost nekretnine zaokruZeno iznosi:

387.000,00 €.

Stv = 387.265,17 €
Ngp = 865,60 m?
Stv/ Ngp = 447,40 €/ m?

Gore iskazana trZidna vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obradun
PDV-a ili je vec u istu uratunat PDV (ovisno o poreznom statusu isporugitelja /
kupca i nekretnine) ukoliko dode do prodaje i preuzimanja nekretnine.

Vrijednost koja je ovdje iskazana predstavlja stvarno stanje ponude i
potraznje ove vrste nekretnina na predmetnom trzistu.

Gospic, prosinac 2023. god.

Stalni sudski vjestak
Ante Pasali¢, dipl.ing.arh.
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V. PRILOZI

- FOTOGRAFIJE

- |1ZVADAK IZ BZP-a

- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA

- ODOBRENJE ZA GRADENJE

- ODOBRENJE ZA UPOTREBU

- PRIJEDLOG FORMIRANJA CESTICE PREMA RJESENJU O PRETVORSBI
- 1ZJAVA | RJIESENJA



Fotografije nekretnine
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Gospicu .
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL GRACAC
Stanje na dan: 06.12.2023. 11:47

Katastarska opcina: 311308, STIKADA

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riedenja: POCETNO
STANJE
Aklivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 1978

Broj Broj D. Adresa ka.tast‘arske f':lesticeJNaEin uporabe _ |poyrinal
Rbr. kat_astgrske L. katastarske ceshcema'cm uporabe zgrade, naziv ia PPR
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 6235/1 ;LIN!JA-MOTEL 996
ZGRADA 996
2 6235/6 'LINIJA 2
'DVORISTE 2
3. 623715 | KONTUSA 82
r DVORISTE 382
| UKUPNO: 1380
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
LICKI KROVOVI DIONIEKO DRUSTVO ZA UGOSTITELJSTVO U STECAJU, OIB: 44864755840,
ZAGREBACKA UL. 9, 23440 GRACAC, HRVATSKA
Cc
Teretovnica

Rbr. | Sadrzaj upisa iznos Primjedba
Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljinih podataka na datum 06.12,2023.
Upisi u ovoj zemljisnoj knjizi ne smatraju se istinitima i potpunima, te se nitko ne moze pozivati na to da je postupao
s povjerenjem u njihovu istinitost ili potpunost i to sve za vrijeme trajanja roka za ispravak, tj. roka za podnosenje

prijava i prigovora, a koji rok prestaje teci zakljuéno s danom 08.07.2024.

lzvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 781080/2023

Kontrolni broj: 206861586193781

Ispis iz BZP-a (datum | vrijeme izrade) ' 06.12.2023. 11:47:37

Stranica: 1



NESLUZBENA KOPLJA
REPUBLIKA HRVATSKA K.o. STIKADA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K& br: 820711
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR
ISPOSTAVA GRACAC

Stanje na dan: 23.08.2023,

[ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mierilo 1:1000
Lzvomo mjerilo 1:2880

BZ0B/2

B208/1

624772 8213

6279 820771

6226/2 |6221/8p20)2 6219/5 6414

6278/2

82032

£226/1 642001 6219/3
179994/15

627871
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ODOBRENJE ZA GRADENJE

SDEOHADR ~ KO EH

NDe 28, Ge33, 234, 3b 1 o2se/a

Objekta:

] Ova preslika je istovjetna

: s izvornikom koji se éuva u
gﬂ ' Drzavnom arhivu u Gospicu
u fondu Np-paes- [ae.
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sko pravnih osoba (NN SRH, br. 9/69) i ¢l .

oreagr AR Bk g

Lk et ok

iy 5 PSR £ S 1 S

u predmetu izdavanja odobrenja za gradenje ...~

ODOBRENJE ZA GRABDENJE

Objekta

ke

Prema priloZenoj investiciono tehni¢koj dokumentaciji koja je sastavni dio ovog odobre-

nja, a uz slijedede uvjete:
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PoduVEe Soelodin Snduwd L 0o 480 Jo & Jdoiinl noylfe
|DRZANI :
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[U‘,Fluul
st blfindee
i Tpuseth
Ovo odobrenje prestaje vrijediti ako se sa gradenjem ne zapoéne u roku od ...
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Obrazloienje
Investitor : - = : o

o g ] [
podnio je dana ..o .

osnovu kojeg je ovaj organ proveo propisani upravni postupak.

Uz zahtjev za izdavanje odobrenja za gradenje investitor je prilozio:

Aba docneasuoijly loiadiens po Tlvo ot Livo™

tedfldr Corten” ln Lggre iy O _iowede §oo ovoralc

S I e balGO., dilge @Pne siuslidr cuglé, mastojudn 0o od
¢ \Bodan) ointa, . Tojentl ou ovioread | odebon Loabonanso
roGWrode jod boe L3, . 2ogetil g LGl 30 Didtie
wata Lo elgurnout L imdly 2@yl na oAy [ Iudld O,
< B od 1y, 1. L5 ¢ L LGF i, 1oy U2 w65 ol 131
Ly te Gatu ocjunn Lod Uite ilie

“ogedovnl st bre dove cooB/1079 04 coelced FiBe

o 2unlatilis seglasmest be, %4530/%3 od Loed2aigs G

Fa uvdgs zaty pleds isdate u Lpsuvi za iteswar 1 nodote
8dc soslove opéline Gredad pod bre

Do Conblodugii sulasnost

OG0 Sl Tl B/ 1 -
I C izdata o Joddzedu z ca:dz:e tosiig
ook e w23/ od Z3:dde 1975 gudins =
De gunitarno S0 _laansst lodate po samd carno. 1os wsuusg
PRETEG, LIl Lute Oe=li=d=75 od 16, 12 . 175 Sodine,
de Bidllruener oiaiu se losoast, isdetu po T olaktroitia
) 8y uid 1al cd Je le lm R
Ve sSENG O sulgurunie spedstvice, Udlubs ... 0T, 290 0
zeduden u podusvia do 1saose od 3320.000,09 dine
=3l - 2 e

fe il dofn mo el sl She o

=3

2 5 o/ p oL
I[nvestitor je prema iznesenom udovoljio u potpunosti zahtjevima citiranih zakona i pro-

pisa za izdavanje odobrenja za gradenje, a u toku vodenja postupka nisu utvrdene ¢injenice koje

bi mogle osporavati izdanje odobrenja za gradenje te je rje$eno kao u dispozitivu.

IzvodaC radova duZan je prijaviti ovom organu dan pocetka radova najmanje § dana prije
pocetka.

die

Lsuth’ ro avben. gor

e R R g u roku od 15 dana od dana primitka rje%enj:igis_

MEND PULEIN ...covvrrinnranngi - ili usmeno na zapisnik. 2albha se taksira sa

dinara po Tbr. ...coog. OZAT-a.

(e )* s e s)
weeo. upladena je ¢ckom na ralun broj

RIS - | : - L , u iznosu od .......cccceeeenne.e. Nalijepljena jei propisno
ponidtena na podnesku.

Dostaviti: ; .oiiur nooge
1 Fatkstitorn uanat,

2. Gradev. inspekciji
3. Arhivm  nvdje 5

AT
.'rwr,'.‘l

AR 1]
Lcosesu|
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Sekratari'at za poslow upra

nadleian na osnovi &l .96..de.1lo. Zakona 0.iz2gpadnji -objekatsa ("H» i,
SRHE" br, 20/1975) e o

..., a na zahtjev investitora Uuostivel&skob poduzeéa

" 9 M)V iy i;a Gracaca, 204 br.. 128 0d 14.4.1976. 1 br. 402..
od 19 11 1975.- i

, radi 1zdavan_;a odobrenja za upotrebu

donosi

ODOBRENJE ZA UPOTREBU
REST (motela) zvani "LICKT.

ODOBRAVA SE UPOTREBA .
ERJOVOVI™ @ Gradacu,. .

izgradenoga na k. & %aa k. o. Sm.l:ada . GL‘&&&GR.—

62;6/2 Obrazlofenje
Tnvestitor . Ug0abifaljsko. poduzeds. M. O NQVEMBAR". iz.Gradaca. ... .
obavijestio je svojim podneskom br. .128/75... od .. 34 LG76....... ovaj organ da su radovi
na objektu .. ReStaran 2 G-racaeu R .. koji su se izvodili po odobrenju za grade-
nje br. .. U_D’II—OEOE— 13/1"‘ A2 0d l? L e72 izdanom od . Sekretarijata
aaposleveuprave;ominefi ...... BtaG...

Zakljué¢kom ovog organa broj ... 65/1 od . 19'N ?6 osnovana je Komisija za teh-
ni¢ki pregled izvedenih radova koja je izvrSila pregled i salinila zapisnik, te u vezi s time dala mi-
Sljenje o moguénosti izdavanja odebrenja za upotrebu, koje je ovaj organ u cijelosti prihvatio i do-
nio rjesenje kao u dispozitivu.

Protiv ovog rjesenja_moZe se uloZiti zalba bﬂkreﬁari;a‘uzapesloveuprave

zaj ednica opcina Gospié

- uroku od 15 dana od dana primitka rjeSenja pis-
ovog Orvana o

meno putem .. e
10*00 dinara po Tbr. .....5. OZAT-a. .

Taksa po ¢l 51 . 0zATau iznosu od .1+ 300, 08nara uplacena je éekom na racun
broj 71.920=840=31dna ... 194478, a u iznos .'LQ,.QQV.“ dinara nalijepljena je i

propisano ponistena na podnesku. /ﬁm\m, \\
* NN
L%

ili usmeno na zapisnik. Zalba se taksira sa

Dostaviti:
L. Investitoru . .Ugostitel jakon 3
" 9 Novembar" Gaacac.-x
2. Gradevinska inspekcija
3. Arhiva — ovdje

SUC]JALISTECK& %?PKL%H&VATSKA.
i “ZA POSTY UPRAVE """

Broj: UP- £ ??,’,’;‘, -197 6

ipaja 1976 godind.-
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Posebne napomene i izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ova procjena je izradena paznjom dobrog strué¢njaka, sukladno pravilima
struke, temeljem pregleda ukupne dokumentacije, informacija prikupljenih od
narucitelja i prikupljenih podataka o kupoprodajnim cijenama te temeljem odredbi
vazeCeg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.

Narucitelj odgovara za pravovaljanost dostavljene dokumentacije koriétene
prilikom izrade ove procjene. Procjena pretpostavija da su sve naruditeljeve
tvrdnje vezane uz izvanknjizna vlasni¢ka prava i obaveze toéne i da ne postoje
smetnje koje se ne bi mogle otkloniti zakonskim putem.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine izvréeno je
temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled uéinjen te bez uzimanja uzoraka
nosivih elemenata i detaljne struc¢ne / laboratorijske analize tako da procjenitel]
ne odgovara za eventualna oStecenja / nedostatke konstrukcije koji su mogli biti
utvrdeni samo detaljnom analizom.

Iskazana vrijednost nekretnine moZe biti potpuno shvaéena samo nakon
sveobuhvatnog Citanja svih priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i
ograni¢avajucih uvjeta koji su ovdje izneseni. U elaboratu je naveden datum na
koji se odnose izraZzeni zakljucci i misljenja.

U slucaju poremecaja na trziStu pridrzavamo pravo izmjene stajalista
navedenih u ovom elaboratu.

Procjenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene
postupao kao neovisan i nepristran stru¢njak, odnosno da nije imao nikakve
imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene, da ne postoje okolnosti
koje dovode u sumnju njegovu nepristranost te da su zakljuéci u ovom elaboratu
izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

GPN Katarina d.o.0. Gospié¢



