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I. UVOD

ZadaIak.

Na zahtjev naruditelja druStva Lidki krovovi d.d., Zagrebadka ulica g, 23440
Gradac, pozvan sam u svojstvu stalnog sudskog v1eStaka izvr5iti procjenu trZisne
vrijednosti nekretnine poslovne gradevine I gradevinskog zeml1ista na kabr.
623511 k.o. Stikada, Obrovadka ulica 8, 23440 Gradac, u naravi depadansa s
pripadajucim zemljiStem, na temellu pregleda predmetne nekretnine na terenu i

dokumentacije i podataka dobivenih od naruditella,

Svrha procjene je prodaja nekretnine.

Obavio sam o6evid na licu mjesta, identifictrao predmetnu nekretninu,
izradio fotodokumentaciju, izvrSio potrebne izmjere te prikupio svu dostupnu
dokumentaciju i podatke nakon dega se pristupilo izradi Elaborata utvrdivan.la
trZi5ne vrijednosti nekretnine, a sve u okviru iu skladu s pozitivnrm zakonskim
propisrma i normanra koji regul raju podru6je tr2iSne vrijednosti nekretnina i to
osobito:

Zakona o gradnji (NN 1 53/1 3, 20i 17, 391 19 i 1251 19),
Zakona o prostornom uredenju (N N 1 53/1 3, 651 17, 3S I 19, g\l 1 I i 67 123),
Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15),
Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 1 05/15),
Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima,
Uputstva o nadinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata,
Podataka o vrijednosti gradenla iz Biltena ,,Standardna kalkulacija grad.
instituta Zagreb",
Nadela procjene trZiSne vrijednosti nekretnina, HDSV Zagreb 2007,
Proclena vri.lednosti nekretnina ing. Vlaclo Verner,
Poslovanle nekretninama - burza nekretnina, Hrvatska gospodarska
ko mora,
Podataka lokalnih sluZbi iPorezne uprave
te drugih relevantnih uputstava o nadinu utvrdivanla tr2iSne vrijednosti
nekretnina.

Napomene i ograde:

Pri izradi procjene koristena je od naruditelja dostavljena dokumentacla idostupni web
podaci. Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih iu procjeni primijenjenih
dokumenata i podataka.
Predmet ovog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad
nekretninom.
Pretpostavlja se da zemlji5te na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u
zoni netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna strudna analiza zagadenja i buke.



II. NALAZ

1, PODACIO VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Nekretnina koja je predmet procjene u ovom elaboratu, tj. nalazu i

mi5ljenju je u vlasni5tvu druitva Licki krovovi d.d. za ugostiteljstvo u stecaju,
Zagrebadka ulica 9, 23440 Gra6ac, a nalazi se na adresi Obrovadka ulica 8,
23440 Gratac, Zadarska 2upanila.

Kat. dest. broj: 623511

ZKuloZakbroj: 1978

Katastarska op6ina: Stikada
lzvadak iz BZP-a: stanje na dan 06.12.2023. g.

Opiinski sud: Gospic
ZK odjel: Gradac

Upis u BZP: linija - motel, zgrada
Povr5ina: 996 m'
Vlasnik: Unikat d.o.o., Bra6e Gojak 2,47000 Karlovac
Teret: sukladno upisu u lzvatku iz BZP-a tereta nema

Datum odevida: 13.12.2023. g.
Datum kakvo6e: 14.12.2023. g.
Datum vrednovanja. 14.12.2023. g.

Predmetna nekretnina se nalazi u Sirem centru naselja Gradac, Obrovadka
ulica 8.

U neposrednoj okolini se nalaze poslovne gradevine.

Nekretnina ima rndirektan pristup na javnu prometnu povrsinu - ulicu
preko kdbr. 623412, 623312, 623213 i 623211 k.o. Stikada u vtasniStvu Opcine
Gra6ac i Ugostiteljskog poduze6a 9. novembar, Gradac, a parkiranle je moguce
na asfaltiranim parkirali5nim povr5inama na kdbr. 623211 k.o. Stikada u vlasniStvu
Op6ine Gra6ac.

Teren je ravan, destica je relativno pravilnog oblika, s betonskim
pristupnim stazama i travnatim povrSinama, izgradena ina 6estici se nalazi
poslovna grailevina s poslovnim prostorima i ugostiteljsko{uristidkim sadrZajima.



Kartoqrafski pnkaz aircg podru6ja

Smjeslaj nekretn ne u naselju Graaac

I
ilj:

_," i
g ",[,i$i::ig

9^--*;i

%t
:



IV krolokacila nekrelnine

2. TEHNICKIOPISNEKRETNINE

Poslovna gradevina

- Gradevina je izgradena 1976. godine
- Visina gradevine - prizemlle i kat.
- Prostorije - hodnik, 2 poslovna prostora, ured, sala, kuhinja, 2 sobe i sanitarni
dvor u prizemlju te stubiSte, hodnik i 15 soba s kupaonicama iloggiama na katu.
- Temelji su armiranobetons(i.
- Nosiva konstrukcija - armirani beton i opeka,
- Stropna konstrukci.ja - AB ploda.
- KroviSte 1e drveno dvostre5no drveno pokriveno eternitom.
- Prodelja - fasadna opeka i va pn eno-cementna zbuka.
- Visina prostorija - 2,95 m i 2,60 m.
- Obrada podova - keramika itepis
- Obrada unutrainjih zidova - 2buka, bola i keramika.
- Vanjska stolarija - drvena.
- Unutarnja stolarija - drvena.
- lnstalacile. struja, telefon, voda iodvodnja.
- Grijanje * centralno na lo2 ulje.
- Klimatizacija je u dijelu postavljena.
- Gradevina ima prikljucke vode, odvodnje, telefona i struje na lokalne vodove
komunalne infrastru ktu re.
- Gradevina je u upotrebi i prosje6no je odrZavana. Nisu primijeiena oStecenja
koja bi utjecala na funkcionalnost ivrijednost.
- Gradevina je upisana u Katastarski operat iZemljiSne knjige koji su medusobno
uskladeni.



Legalitet:

Legalna gradevina temeljem Odobrenja za gradenje broj: Up/l-0203-'13/1-
75 od 17.01.1975. godine i Odobrenja za upotrebu UP-l-65i1-i976 od
07.06.1 976. godine.

3. IZRAEUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

Geometrijski podaci sukladno upisu u Katastarski operat iZemlji5ne knjige
iPrledlogu formiranja destice prema RjeSenlu o pretvorbi:

Bruto gradevinska povr5ina (BGP)

Prizemlje

Kat

BGP ukupno

Neto gradevinska povr5ina (NGP)

NGP = BGP x 0,80 = 1.082,00 m, x 0,80 = 865,60 m,

NGP ukupno

Bruto volumen gradevina (BV)

BV = BGPx 3,00 m = 1.082,00 m,x 3,00 m = 3.060,30 m,

BV ukupno

Povriina graclevinskog zemljiSta

541,00 m'
541,00 m'

1.082,00 m,

865,60 m'

3.246,00 m'

996 m'
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4.

MISLJENJE

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Odabir metode procjene triiSne vrijednosti nekretnina

PROCJENA TMISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadaSnje gradevinske vrilednosti nekretn ne,
vrijednostl zemlliSta, komunalnog r vodnog doprinosa, priklucaka te sv h zavisnrh
troskova nastalih pri ishodenju dozvola temeljem ko1 h se gradi gradevtna. Ova metoda
korist se kod procjena vrjednost nekretnina za nekretnine koje Naruditell procjene
vriledr'rosti koristi za vlast t-^ potrebe all i uz prlmjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili
prin]jenom faktora korekcije kolim se izracunata zamlenska vrijednost nekretnine
obracunata troSkovnom metodom svod na trZiSnu vrijednost).
Pri procjeni vrijednost nekretnine troSkovnom metodom, proclenlule se v sina
reprodukcijskih troikova, t1. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te
vrijednosti odbila se iznos amoftizacije, pribraja cijena gradevinskog zemlliSta koje
pripada nekretnini. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava za proclene
nekretnina o kojirna nema dostupnih podataka o obavljenim transakcijama njima sl cnih
g radevlna.

SadaSnja g raalevinska vriied nost
U slucalu da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u
odnosu na starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem
u obzir odnosa izmedu predvidivog ostatka odrzivog vileka koriStenla gradevine i

odrzrvog vjeka koristenja za poledinu vrstu gradevtne, pri cemu se kao osnovica uzima
ravnomjerno umanjenle vrijednosti kao postotak troSka gradnje. Odr2ivi vilek kori5tenja
gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vilek koriStenja
gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ce biti moguce
gospodarski opravdano kori5tenje gradevtne sukladno nlezinoj namleni uz primjereno
redovito od rZavanje.

PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanla nekretnina koje ostvarulu dobit.
Kapital zacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buducnosti, uzevsi u obzir
moguce riz ke, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni
nekretnina na temelju kapitalizac je doblti utvrduje se sadaSnla vrlednost nekretnine na
temellu dobiti kola se od nje ocekule u buducnost. Osim bruto dobiti, koju nekretn na
donosi, potrebno le ocijenit troskove vezane uz upravljanje nekretninom i nlezino
od rZava n1e.

lzracun trZiSne vrilednosti nekretnine rnetodom kapitalizacrje dobiti temelji se na distom
ostvarivom godisnlem prihodu gradevine, koleg treba umanjiti ukamac vanjem vrijeclnost
zemljiSta. Clsti prihod kap ta rzira se faktorom kapitalizacile kojt proizlazi !z kamatne
stope za nekretn ne i preostalog odrzivog vijeka koristenja gradevine.
Prihodovna vr jednost izgradenih zemll ita obuhvaca vrijednost zemljiSta, vriieclnost
gradevine vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkclonalne opreme. Opca
prihodovna metoda primjenjuje se kad treba izracunat vrjednost gradevina odvoleno oc1

vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg prihoda. U tom slucaju vrilednost zemlj sta se
utvrduje primjenom poredbene metode Vrjednost zemlji5ta i vrijednost gradevine
zaledno daju prihodovnu vrilednost izgradene gradevne 6estice.



PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristr uglavnom za utvrdivanle vrilednosti neizgradenih iizgradenih
zemljiSta, apartmana, stambenih jedlnica, olriteljskih kuca garaZa, parkirn h mjesta i

poslovn ih prostora.
U sludalu izgradenth destice, poredbena metoda se koristi za odredivanle vrjednosti
zemljista kod troskovne iprihodovne metode.
Kod poredbene metode. vrjednost nekretnine odredule se usporedvanlem stvarno
postignutih otkupnih cilena usporedivih nekretnina u fer transakcilama. To zahtijeva
deta jnu anal zu trzlSta.
Analiziralu se nekretn ne koje su prodane il se nude na tr:istu uz odgovarajucu korekciju
i usporeduju se n.lihova svojstva I svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda
usporednih transakcija temeji se na nadelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece
htleti za neku nekretninu platiti vSe nego sto stoli neka druga nekretnina slidnih
svojstava.
Poredbenom metodom se tr2iSna vrijednost odreduje iz nalman]e tri kupoprodalne crjene
(trd nsa kc le) po red ben ih nek re tn'na.
Buduci da se poredbene nekretn ne razlikuju od promatrane, potrebno je cilenu
poredbenih nekretnina prilagoditi promatranoj nekretninl poredbom njihovih svojstava.
Postupak prilagodbe treba odgovorlti na pitanle koliku bi cijenu imala poredbena
nekretnina kada b imala jednaka svojstva kao i promatrana nekretn na.
Kor Stene poredbene cilene, pribl Zne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji
izgradenih katastarskih 6estica, svolim obil.leZjima dokazulu dovoljnu podudarnosi s
ob11e21 ma procjenjivane katastarske 6estce, ako razltke u vrijednosti koriitenih
dodataka i odb taka za interkvalitativno izjednaaenje ne prelazi 40ok tzlazne vrilednosti.

Obzirom na vrstu nekretnine idostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrdit ee se u nastavku procjene TROSKOVNOM METODOM ZA GRADEVTNU I

POREDBENOM METODOM ZA ZEMLJISTE.



4.1. VRIJEDNOST ZEMLJISTA

Prilikom procjene trZiSne vrijednosti graclevinskog zemljiSta iu se sluzjti
dostupnim podacima - podacima Porezne uprave o realiziranim prodajama na
predmetnom podruclu (zbirka kupoprodajnih cijena - portal eNekretnine).

Kao metoda procjene trZi5ne vrijednosti zemlji5ta odabire se poredbena
metoda obzirom da 1e odgovarajuta za ovu vrstu procjene s aspekta dostupnosti
podataka o realiziranim kupoprodalama na predmetnom podrudju.

Koristeni podaci odabrani su iz dostupnih podataka o realiziranim
kupoprodajama na predmetnom podrudju imajuii u vidu da karakteristike
usporednih zemljiSta u najvecoj mogu6oj mjeri odgovaraju kara kteristikama
procjenjivane nekretnine.

Predmetno zemljiste se sukladno Prostornom planu uredenja Op6ine Gradac
nalazi u gradevinskom podrudju naselja Gra6ac.

lzvod z PPUO Graiac

l0



Usporedne nekretnine - gradevinsko zemljiite

Usporedba 1

Gradevinsko zemljiste Gra6ac
Datum kupoproda je.07.03.2022. g.
P = 773,29 m2
C = 8.000,00 €
Cz = 10,35 €lm2

Usporedba 2

Gradevinsko zemljiSte Gradac
Datum kupoproda je 13.08.2021. g.
P = 2.118 m'?

C = 6.008,29 €
Cz = 2,84 €lm2

Usporedba 3

Gradevinsko zemlliste GraCac
Datum kupoproda je 18.05.2022. g.
P = 183 m2

C = 4.000.00 €
Cz = 21 ,86 €lm'?

ll



Lokacija procjenjivane i usporednih nekretnina
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lnte rkvalitativ n o izjednadenje

Nekrchina
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Usporedna 2
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Usporednr 3
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TiiSna vrijednost zemljiSta

Pz = 966 m'

Vz = 16,83 €/m'

Yzu = Pz x Vz = 966 m, x 16,83 €lm, = 16.252,78 €

l.l



4.2. PRIKLJUECI

Jedinidna cijena komunalnog ivodnog doprinosa iznosi:
Kd - kom. doprinos = 3.246,00 m3 x 0,40 €lm3 = 1.298,40 €
Vd - vodni doprinos = 3.246,00 m3 x 0,33 €/m3 = 1.071,18 €

Cijena internih komunalnih prikljudaka
KiP = 4,ggr,r, a

U kupna vrijednost komunalnih izdataka
Kd + Vd + Kipuk = 6.369,58 €

4.3. SADASNJA PROSJEENA TRzISNA VRIJEDNOST
GRADENJA OVE VRSTE GRADEVINA

Jc = 1.000,00 €/m2 izgraclnje gradev nskog c1 iela ekvivalentnog objekta
NGP = 865,60 m2

Nova g radevinska vrijednost (Ngv)
Ngv = NGP x Jc = 865,60 m2x '1 .000,00 €/m2= 865.600,00 €

Koeficijent dovrSenosti gradevinskog dijela: Kd = 1,00
Jc x Kd = 1.000,00 €/m2 x 1,00 = 1.000,00 €/m2

4.4. SADASNJA GRADEVTNSKA VRTJEDNOST (SGV)

Godina izgradnje 1976. n = 47 god
Vjerojatni vllek tralanja N = 100 god

Umanjenle konstrukcije (Uk) = 0,80 x n/N x (n + N)/ 2N = 27,6 %

Sadainja gradevinska vrijednost objekta (SGV)

SGV = 865,60 m2x529,52 €/m2 = 458.352,51 €

Umanienie vriiednosti zboq starosti i troSnosti:

Vrsta radova

Nova vriied nost Umanienie Sad.vrii.

€lm2 % €lmZ €lm2
Konstru kciia 480,00 4B 27 ,6 132.48 347 ,52

Obrtnicki radovi 180,00 1B 65,0 117 .00 63,00

Zavrsni radovi 2 00,00 ?0 65,0 130,00 70.00

lnsta laciie 140,00 14 6 5,0 91 ,00 49,00

UKUPNO 1.000,00 100 47 .0 470,48 529,52

ll



4.5. SADASNJA TRz. VRTJEDNOST GRADEVTNA (Stv)

Stv = Sgv x (1+ Ob + Z +St + Pov + Os + Pos) x Ft
a. Ob faktor za poslovne objekte +0,10
b. Z zona lokacije 0,00
c. St starost objekta 0,00
d. Pov ukupna korisna povrSina 0,00
e. Os op6e stanje objekta 0,00
f. Pos posebni eiementi - 0.20

S. Ft faktor trZr5ta 0,80

Stv = tl58.352,51 € x0,90 x 0,BO = 330.013,81 €

Posebni elementi: nekretnina ima indirektan pristup na javnu prometnu povrSinu
ulicu.

4.6. PROJEKTIRANJE I NADZOR (Pr - Nz)

Vrijednost tro5kova projektiranja i nadzora izracunava se u odredenom
postotku prema novoj gradevinskoj vrijednosti (Ngv).

Pr- Nz = 865.600,00€ x 4,00 a = 34.624,00€

4.7. VANJSKO UREDENJE (Vu)

Vrijednost vanjskog uredenja je sadrZana u prethodnim stavkama.

Vu = 0,00 €

4.8, REKAPITULACIJA SADASNJE TRZISNE VRIJEDNOSTI
NEKRETNINE

Vrijednost zemljista j6.257.TB €
Vrijednost komunalnih prikljucaka 6.369,58 €
SadaSnja tr2iSna vrijednost gradevine 330.013,81 €
Projektiranje nadzor 34.624,00 €
Vanjsko uredenje 0,OO €
ukupno 387.265,17 €

Na temelju ove procjene utvrduje se sada5nja trZisna vrijednost nekretnine
na dan 14.12.2023. godine.

lr



IV. MISLJENJE SA ZAKLJUEKOM

Nakon provedenog izracuna, poredbenom metodom za zemljiste i

troSkovnom za gradevinu, tr2i5ne vrijednosti nekretnine - poslovne gradevine i

gradevinskog zemljiSta na kdbr. 6235/1 k.o. Stikada, Obrovacka ulica B,23440
Gradac, u naravi depadansa s prlpadaju6im zemlji5tem, u vlasni5tvu dru5tva Lidkj
krovovi d.d. za ugostiteljstvo u stedaju, Zagrebaeka ulica 9, 23440 Graiac,
utvrduJe se da sada5nja trZi5na vrijednost nekretntne zaokruZeno tznosi:

387.000,00 €.

Stv=387.265,17€
Ngp = 865,60 mz
Stv/ NgP = 447,40 €l m2

Gore iskazana trZi5na vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obra6un
PDV-a ili je vec u istu uradunat PDV (ovisno o poreznom statusu isporuditelja /
kupca i nekretnine) ukoliko dode do prodaje ipreuzimanja nekretnine.

Vrijednost koja je ovdje iskazana predstavlja stvarno stanje ponude i

potraZnje ove vrste nekretnina na predmetnom tr2i5tu.

Gospii, prosinac 2023. god.

Stalni sudski vjesta k

Ante PaSalii, dipl. ing.arh.

l(,



V. PRILOZI

- FOTOGRAFIJE
- IZVADAK lZ BZP-a
- KOPIJA KATASTARSKOG PLANA
- ODOBRENJE ZA GRADENJE
- ODOBRENJE ZA UPOTREBU
- PRIJEDLOG FORIVIRANJA EESTICE PREMA RJESENJU O PRETVORBI
- IZJAVA I RJESENJA

lr



Fotografije nekretn ine

Gradev na zvana
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REPUBLIKA HRVATSXA

Op6inskisud $ Gospiau
ZEIVLJISNOKNJIZNI ODJEL GRAEAC
Stanje na dan: 06.12.2023. 11:47

Kalastarska opdina: 31 1308, STIKADA

B'oj zadn.eg dnevnika/Upravnogieaenla DOCETNO

STANJE

kvadak iz BZP-a

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

20686 1586'1937B 1

B
Vlastovnica

c
Teretovnica

Polvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju ba2 s 2emtjianih podataka na darum 06..12.2023,
Upisiu ovoj zemlji6noj knjizi ne smat.aju se istinitima i potpunima, re se nirko ne moze pozivati na to da ie posrupao
s povjerehiem u njihovu istihitosi ili polpuhosr i ro sve za vrijeme trajanja roka za ispravak, tj. roka za pouni:senii
prijava i prigovora, a koji rok prestaje te6izakljuano s danom 08.07.2024.

tzvadakje upisan potl OSS evidencijskitn brcjen 781090/2023

BrojZK uloSka: 1978

ll

Broj BroiD.
L,

Adresa katastarske 6estice/Naain uporabe
katastarske aestice/Naiin uporabezgrade, naziv

zqrade. kuanl broi zorade m2

1 6235/1 LINIJA.MOTEL

ZGRADA

99€

2. 6235/6 LINIJA

DVoRISTE

3 6231t5 KoNTUSA

Lr!irllt :i i

382

UKUPNO: lla0

KROVOVI DIONI.KO DRUSTVO ZA UGOSTIIELJSTVO U STE'AJU, OIB:44864755840,
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REPLBI-IXA HRVA'TSXA
DRZAVNA Cf, ODETSI{{ UPRAV,\

PoDRUa:lt URED zA (^T-{s'l,tR ZAD,\R
ISPOS'TAvA GRA.AC

Slarjeradan: 21,0E.2023.

n..ESI,UZBE:{A l(OPU{
K,o STII;\D^

IZVOD IZ I'A.TASTARSKOG PLANA
Mjcnlo I 1000

Izlomo mjurilo l:2880

2:



SOCUAIIST1CKA REPCBLIKA SRVATSKA
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ODOBRENJE ZA GRADENT'D

[.r oi:.i:. d.Ui.!] &:5ir V#t ir!) 1 ffiralt
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Ova preslika je istovjetna
s izvornikom koji se iuva u
Dzavrrom arhivu u Gospicu
u fonciu tlt-|lAet-

ccspic, !!/qzr. .r@l;i- p.;
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nadlezar na osnoui al. . ... lzakma o izgradnji investicionih otljekata, olrjekata gradana i gradan-

sko pmvnil osoba (NN SRH, br. 9/69) i dl. .........;..."l..-.'t.----.-.t---...-...it....\-;,,",^..,"ri:!..!,....ir,,-,...,..ii-,-

......s;-wr...l-...,.-:.-i^.o......-il..Vr...vi:ir-,r.ir...... , a na zalrjev invesrirora .... ....--'11iu.1 . ,.-- - .--

iz _... L.*..r_4.9 !.t

u prEdmetu izda$arja odobredja za gradenje .............,i.f--;,.|..ri:.: ...:"'.:i:I3 . -...... .. . izaa;e

ODOBRENJE ZA GRADENJE

PreEa ?riloZenoj irvesticiono t€dEitkoj dokumertaciji koja je $6ta1rai dio ovog od&rc-
nja, a u, sujed€te uvjete:

.jr" < -;ucL
Ovo odobrdje prestaje vrijediii ako s€ sa sratlenjen ne zaponne! roku od .............................

d,. -g Vi e:.9 d:,!l&,u i-'ru6t:'e(I. {rt|l{-j.rti --ri&i$Flgl uir;'nU
';o i'Jqolll ?-! ,;(iJ.a-j!')j O: u!'r-,.. I 1,'rr'-ei,\itr l'o^lgtu ',jv j.l'

5J .r.-ecAtl
I tu..U 1 ,rio

.+. - o a3\E't.iii'.1 ob,,,-ri.nqr !-n-sr1,&rg .r} ,-iu:kla sil;:al1al ii:j
alc.:l -:r'g.,1, .r 5b;o'ita' u -J-;-r,: i. .'onv,:}f,,n st1 rr:{>}Jb{i od
J-' -.:-tlli] .:ir.:, ii.- +r, -,3Lr5x...ic zo ;'t-d.;crier

). .q ':rLa' !j;;1r\'.ltod 1..Jrlj-11jl):' ;L .)'"i.rrs:.;.]I1 7Lr{J i- Vlv{
iJ;ts,j -'f.jrrit{tr rrul .J! v-dt! .-Ei.olr u:..) dvr,ril Ec'Jr IiJ;ts,j -'f.jrrA{tr rrul .J! v-dt! .lIi.olr u:..) dvr,ril Ec'Jr I
-.,,. 'Ilr.n vL |.;.:!I..{It r il!.}Jv{r I -!: ilt,c n;,1 ju l: !L;:,4

[:'.zqvNil
l,cnHrv ul
lGcs;prq,!J

2.1



ObrazloZenje

pudnro Je duna ''-" zabtjev bt. . .. ::" /:' da mu se izda odobreoje za gradenje
: t..-:.;') ;, t..

,biekLa. '-i- ''.' " 1..: .':::..t...::..;i:. . ::'. -* ;:.,i..:--.i - y.4. ...".+ir rl:
- ,"i f ..' \) - : i...:." ..:.. .... .:.... -. :.:: i ... . * r ffig"?? r. o. : r:r --ri{-...., a on

osnovu kojes je ovaj orgaa proveo popisani upra\Ti losrupak.
Uz zahljey za izdavaDje odobreria za gradenje iDvertitor je pritorio:

. - :r- ., .r..i;uu -L\--.rgrnLol.jt/,r 1;.:a.eou .)o n .."tu.r:.ikt1 Ll}, ? ,
i--t-.:r.i. jll udir jr -i\;,So{rr i}i, j,ilval. I 9 . ,g )rO.!-

:;, i1:":1d\ii,j:.- i{ri. rI!. .ir]r l!1: Ltglil u",eitr]'..r,;i, ,:e .:tl/ \go{.r: , Jiri€!. . T,-{r.r'j:tl SU J J-*.u41 e ii;*"Ol i;*:1.r",,->o.rcl., ;,j.l G. ;,iri,i. -- " -.:ti ru;,:;;r;' -I*r,i*]ii't f;"'.B:l.fi ?.1f1-:',J: li l' ;',"' :nf ;,.L'),^'. i,d.i}ll:r{: OG;JOI] i. Lh,I r,(,. -,.-r?.
c. ..dd",,ioBd, llrG iE. t;lrt. irar,/!-|?a od -iJ.tr.lirlrje,:.-
J. '.!..:n1ctlilc6 atlltlt{E, *. 4lry?+ cd I.).ld.*7'A -,rL.ile ...,l.rij +tr rA9!g Ldda ar., urE\, vt r& --;;.,s,"a: - i _ r,-q.iit_n:'. $al.ju- o?01rb i:rr.O pq,r- bl. -). .j{oir.\rJu;L' *,,r:rn &drh .po -%8ffi*'-#ft&o.,],",io

..c.: sr. ;rAr?+ gif a:h,Ul. f rF- a**iis.-- -
a. 3cIl, Latroa s:,-l-3.sl!ieG t.;{t !a ilc| sd,;ul.Ba}* ler,..A.i_un1r , _-u-.-:uc, ...i i'. o.*\r445 oar fa,,, f ..iza1rd1;I
;. .1i..- ir-().6r,.rj,{I:u S&;o$}!aEr l5ddu :r9 . :jjEtr!:].a,.
. ar, '_c, ,,-a: ..l!'. ltrl cA r. 1. 19fl} edlrp.-r. .. . :lL'llj o J-i;l:.i,ql- sEtJat|,r-C+ :-&,r;:* . - ,.,. a_ro o

:- _. vi;. Li? .;,

oyri!- {t*:i;{l.| .. .'.-.-.u mtu od 15 d.na od dana priei*a rj€aetrjlBi!'
meno putem ------a . _ _ _ -,....... .... . . ._..... ili usmen Ea zipisoik. zatb! se tLksi.r Ba ......
dinrra po Ttrr. . *.....,,. OZAT-I.' L..l a. jio.c,

,.,.,Jo*,j.,.$rL!rpo 6lanu .. .LoZABLttuosu oa ......' 1 .'. -,gr€d.tra je .ekoE E radun bloj
dara ..................-........, a u iznosu od ........................... n tijcpljcua jei plopisno

ponialera na podnesku.

Dort.vltl: -j ,,-,--Ur" q--.S.
r- rbil*irroni ..++..rirl.<.i.r....:*.................-......

2. Gra&v. irspckoiji
3. Arlnr rydje

Investitor je p.ema iaeseuoE udovoljb u potpu_Eosii zahtjevima citiraDih ,akona i pro
pise za izdav?nje odobraje a sraderje, a u toln yodeDja postupka oisu utvdtede ainjenice toje
bi mogle osporarali i?darje odobrenja a glirajc te je ljereno kao u dispozitiru_

Izrcda! r-adova duzan je pnjaviri ovoB oEsaru &n poaetka radoya najmanje 8 dana prije

-, (,.r!1... Pioti!,qwg rjGfu\{F.J8ore Ee.rt4iti

POTPI

l5



Sekretarljat za poslove uprave r o p 6 1 !, s GRAdAC
nadleian Da osnovi dl.
SRfl br. 20,/1

OI}OBRENJE ZA UPOTREBU
oDoBRAvA sE u?orREBA &r-Stp.8ANA (uote,le) a.!'flA{ lll,Il:Et

B.gEP.f ]1..rr-.-g.,xa{e.ps,
izs€denosa Da r.. r. 6?28 r. o. .Stitaaa . u G.raiacu.-...... ..

@11
€216/2 obraztoaenie

r.".sriior ..gso.stl"te1jEko...p.adnzsde...:...9..NOTIMBARI...l.r...cla,traca.-.. . ..

obavije.stio je-svojim podoeskom br. .12i81.7.6.... od -.14.4.-1976........ oi'aj orsaa d, su Edovi

". .ut"r* ..*,999.r9+-..3..9-r€d99!+............. ............. koji su se izvodiri po odobrenjtl za srade.

p_a_..p.9.-s]-o_-v..,e_...!f.plgy-9....t...._o."p..0.1n9...q,reEee.... .... . . ..

zalraeni i da je objekat spreman za upotrebu, te moli uporabru dozvolu.

zauju.kom ovos orsana a*i ... 6.Jl.L. 
"a 

..19r.IY...76. osoovana je Komisija za ieh-
niaki pregled izvedeDih radova koja je izrsila pregled i sadinila zapisnit, te u vezi s time alala mi-
sljenje o mogucnosti izdavarja odobrelja za uporrebu, koie je ovaj orsatr u cijelosti prihyatio i de
nio rjesoje kao u dispozitivu.

SsE!e

..-19r.99...... d.inara po rbr. .......?.. oztr..
Taksa po 61. .-6.1-... ozer-o " iznos,r oa ....trc59o.'lognara uptadeDa je Eekom na ratun

broj 3f12.e-Aa=11w"^ ......L9.+.?6. a ,, dinara dalijepljena je i
propisaoo poEistera Ea podnesku.

l. Iolestitoru .....Irgostl"EeJ j ekom
poduzeiu r' 9 Novonba.rn CraEac.

2. Gradevinska inspekcija

3. tuhiva - ovdje

s rPflfbst I a

t, ,,;l
i;[!it, rji
loosrriu I

socu.{usrrcr<c ff PIrt(lEdvArsK 
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ffi$. -zu posu-upxays -
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Posebne napomene i izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ova procjena je izradena paZnlom dobrog strudnjaka, sukladno pravilima
struke, temeljenr pregleda ukupne dokumentacije, informacija prikupljenih od
naruditelja iprikupljenih podataka o kupoprodalnim cijenama te temeljem odredbi
vaZeceg Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnika o metodama
procjene vrijed nosti ne kreln in a.

Naruditelj odgovara za pravovaljanost dostavllene dokumentacije koristene
prilrkom izrade ove procjene. Procjena pretpostavlla da su sve naruditeljeve
tvrdnle vezane uz izvanknjiZna vlasnidka prava i obaveze todne i da ne postoje
smetnje koje se ne bi mogle otklonjti zakonskim putem.

Utvrdivanje stanja i kvalitete gradevinskih elemenata gradevine izvrSeno je
temeljem vizualnog pregleda, ukoliko je pregled ucinjen te bez uzimanja uzoraka
nosivih elemenata i detaljne strudne / laboratorijske analize tako da procjenitelj
ne odgovara za eventualna o5te6enja / nedostatke konstrukcile koji su mogli biti
utvrden i samo detaljnom analizom.

lskazana vrijednost nekretnine moZe biti potpuno shva6ena samo nakon
sveobuhvatnog ditanja svih priloga u ovom elaboratu, podataka, pretpostavki i

ogranidavaluiih uvleta koji su ovdje izneseni. U elaboratu le naveden datum na
ko.li se odnose izraieni zaklludci i misljenja.

U sludaju poreme6aja na tr2iStu pridr2avamo pravo izmjene stajalista
navedenih u ovom elaboratu.

Proqenitelj ovim putem izjavljuje da je prilikom izrade ove procjene
postupao kao neovisan i nepristran strudnjak, odnosno da nile imao nikakve
imovinskopravne ili druge veze s predmetom procjene, da ne postoje okolnosti
koje dovode u sumnju nlegovu nepristranost te da su zaklju6ci u ovom elaboratu
izneseni neovisno o naknadi za obavljenu uslugu.

GPN Katarina d.o.o. Gospic
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